保利海陵岛（保利海陵岛，世界海岸）
保利海陵岛是保利地产集团首个滨海旅游项目，位于广东省4A级旅游景区海陵岛，总占地约3000亩，规划容积率0.42。规划建设内容包括：四家五星级酒店、大型生态体育公园、海景高层住宅和低密度住宅。保利银滩旨在塑造面向广东以及珠江三角洲、乃至全国的，集海滨度假，运动休闲、康体养生为一体的顶极生态型滨海国际旅游度假目的地和高档休闲社区。
中文名
保利海陵岛

行政区域
阳江市

项目位置
阳江市海陵岛南海一号馆侧

开盘时间
2011年6月18日

行政区域:阳江市[1] 



保利海陵岛地图
项目位置:阳江市海陵岛南海一号馆侧十里银滩
交通位置:海陵岛拥有数条高速公路可直通岛内，距离广州仅2.5小时，辐射中山、珠海、东莞、佛山等珠三角重点城市。据阳江市建设局规划，未来还将有直升飞机场与游艇码头，构筑立体化的入岛交通线路[2] 
项目类型:普通住宅,公寓,别墅

开发商:保利地产集团

开盘时间:2011年6月18日

入住时间:2013年1月

绿化率:40%

容积率:0.42

土地年限:70年

占地面积:666000平方米

户型面积:一居48㎡-98㎡

户型信息:一居48㎡-98㎡

海陵岛位于广东省的阳江市，有“南边北戴河”和“东方夏威夷”之美称，被誉为一块未经雕琢的翡翠。海陵岛从2005年起到2007年连续3年被“中国国家地舆”杂志社评为“中国十大最美海岛”之一。该岛交通便利，经广湛高速公路至广州仅2小时，经沿海高速公路至珠海仅1.5小时，是粤西、粤东、粤中的海上中转站。
项目概况：保利海陵岛，是保利地产首个滨海旅游地产项目，位于海陵岛十里银滩最美的2.5公里，十里银滩总长是9.5公里，平均阔度是150米，被吉尼斯大传评为“亚洲第一滩”，其沙质是十分细腻的，亚运会的沙滩排球用沙就是从这里运过去的。项目总占地3000亩，容积率0.42，绿化率60%，总投资逾70亿，由低密度住宅、海景公寓、产权式酒店和五星级酒店及围合的亚洲罕有大型跨海体育生态公园组成，西临大角湾，毗邻南海一号水晶宫，凭借独一无二的海景资源和极具特色的海洋文化资源，致力打造成为集滨海度假、运动休闲、康体养生为一体的顶级生态型国际旅游度假目的地。

交通：数条高速公路直通，距离广州仅2.5小时，顺畅辐射中山、东莞、佛山等珠三角重点城市，西部沿海高速铁路规划2016年就会建成通车，建成将成为珠三角一小时生活圈的中心，那时佛山到阳江就只需1小时，海陵湾跨海大桥也在规划中，加上直升飞机场、直通港澳及沿海城市航线的开通，海陵岛将成为珠三角乃至全国的滨海旅游度假目的地。（周围交通：对于广东省内珠三角地区，保利银滩处在3-4小时自驾车范围之内，交通便利。海陵岛拥有数条高速公路可直通岛内，距离广州仅2.5小时，辐射中山、珠海、东莞、佛山等珠三角重点城市。随着西部沿海高铁的开工，阳江与广州实现1小时的跨越，与珠三角各城市间距离也会大幅度缩短，阳江即将步入南中国陆路1小时生活圈。同时跨海大桥、直升飞机场、游艇码头等立体交通网的全面接入，构筑立体化的入岛交通线路。）
配套：保利海陵岛项目是保利地产开发的第一个旅游地产项目，同时也是整个海陵岛目前开发最为成熟的项目。项目占地三千亩，背山面海，毗邻南海一号博物馆，占据了十里银滩最优质的2.5公里沙滩。项目配套非常完善：拥有四家五星级酒店其中岛上的第一家五星级酒店-和洲际酒店集团合作的皇冠假日酒店7月份就会全面开业，一个占地1300亩的生态体育公园，中央会所，集中商业等，在项目内就可以享受到一切度假生活的配套。

物业：作为保利地产集团首个旅游地产作品，保利海陵岛引入多家国际顶级物业服务团队：金钥匙联盟服务组织、高力国际物业顾问以及国家一级物业管理——保利物业，强强联合，以国际化的标准，提供一站式、全天候、专业级、细致化的服务体系，为业主专属定制的海岛度假生活保驾护航，从而掀开珠三角旅游地产物业服务的新篇章。

环境：保利海陵岛位于广东省4A级旅游景区海陵岛，有着“东方夏威夷”的美誉，拥有“中国最具国际影响力旅游目的地”殊荣。保利海陵岛项目占据岛上最优质3000亩土地资源，萃取海陵岛十里银滩至美2.5公里的优质海岸线。

产品：保利海陵岛目前主推“海洋之心”P5-P6精装公寓组团，户型为55㎡单间和99㎡两房1厅，其中楼王单位是51-99㎡户型，多为高层单位，一线海景洋房均价12000元/㎡，二线海景洋房均价9000元/㎡，带2000元/㎡精装修发售。此外，项目同期在售联排及独栋别墅，处在果岭中间，视野非常开阔，为185-288㎡户型，均价1.2-1.6万元/㎡，性价比极高，且正享受买别墅送会籍。

配套详情： 

项目有一千多亩的生态体育公园，集商业休闲于一体的会所，背山面海，步行几百米就可以到海边感受微风细沙。后期规划中还包括游艇码头，直升飞机等多种入岛方式。

还有城市地标性写字楼、体验式购物中心、国际级标准展馆、超五星酒店、高端休闲产业及旅游地产项

以及直升飞机场与游艇码头

建筑定位：保利银滩首期推出A1-A6栋法式高层海景洋房，其中A1、A2、A6三栋已经售罄，目前在售的为A3、A4、A5三栋法式高层海景洋房，面积有48㎡的单房、98㎡的一房一厅和111㎡的两房一厅单元，其中111㎡户型附送大面积入户花园，项目均价为9500元/㎡，带有2000元/㎡装修标准。除洋房外，项目还有185㎡-210㎡的美式别墅、澳式联排别墅及泰式独栋别墅，目前接受VIP看房、登记。更多详细信息和优惠信息可咨询 400-888-2200转 11249
属于高档的公寓，别墅。特色： 花园洋房,经济住宅、宜居海景别墅
区位优势：一线海景资源、4A级旅游景区、国际级完善配套、旅游目的地首选、央企领导品牌。
区位劣势：周边配套设施目前还不够完善，在进一步规划中。

竞争市场：三足鼎立
　　2011年6月，保利海陵岛项目开售，成为最早入驻海陵岛的开发商。保利地产因此占据了海陵岛的最佳位置，其售价也是三家开发商中最高的。据了解，保利银滩占地3000亩，西临大角湾，毗邻南海一号水晶宫，其中一线海景的度假洋房售价已达12000元/平方米。

　　今年6月29日，恒大·海上夏威夷开盘并热销，该项目投资100亿，规划了1200亩海岸旗舰配套，力求打造成为集旅游、度假、饮食、娱乐、运动、养生、会议、酒店于一体的世界级滨海旅游度假胜地。

　　一周之后，也就是7月6日，敏捷·黄金海岸开盘，首推30~118平方米一线海景公寓。该盘位于海陵岛东面，占地200万平方米，该项目计划分五期开发，建成后将会成为280万平方米的大型旅游度假区。

万科和招商地产目前正在跟当地政府接触。但截至目前暂未有新的进展，这跟去年出台的一个文件有关
销售手段差异：与保利地产的高价策略不同的是，恒大、敏捷大打价格优惠牌。恒大海上夏威夷的价格仅5380元/平方米起，并送1500元/平方米豪装。敏捷·黄金海岸最低价同为5380元/平方米，大部分为30至50平方米的纯正一线海景公寓。恒大打出开盘8折优惠，紧随其后开盘的敏捷则打出7.5折优惠。
　　不过，仅一个月过去，两个项目的价格也有所上升。记者从恒大·海上夏威夷项目售楼处了解到，该项目靠海的楼盘价格在7500~8000元/平方米之间，而5380元/平方米的房子仅主房能看到海，且只剩十套。敏捷·黄金海岸的洋房已经涨至8000~9000元/平方米，公寓则更贵，在9000~12000元/平方米之间，库存消化很快。

开盘销售：保利海陵岛惊现百人看房团
继保利海陵岛一线海洋之心组团P5栋开盘热销8成后，保利海陵岛的其他产品也是持续火爆销售。项目现在在售产品丰富，包括：（1）A区精装法式风情公寓，依山面海，面积段48-185平米左右，均价9000元/m2，户型简约实用，小区内部配套完善，超100平米泳池、成熟商业街、独立会所，应有尽有；（2）P区【海洋之心】组团精装公寓，面积段48-113平米，均价12000元/m2坐拥一线海景、山景、高尔夫景观。（3）B区迈阿密别墅和C区澳式别墅，面积200方左右，均价13000元/ m2（4）E区泰式别墅，独栋面积为285方左右，均价18000元/ m2，联排面积为190方左右，均价15000元/ m2。别墅均为一线高尔夫景观，视野开阔。项目地址：广东阳江海陵岛南海一号馆侧十里银滩

 
	记录时间
	最高价格

(元/㎡)
	均价

(元/㎡)
	最低价格

(元/㎡)
	价格描述

	2014-12-17
	11000
	 
	7000
	 

	2014-01-11
	 
	8000
	 
	 

	2013-07-31
	 
	 
	9000
	以上二线海景洋房售价，一线海景洋房均价12000元/平

	2013-06-24
	 
	 
	9000
	以上二线海景洋房售价，一线海景洋房均价12000元/平

	2013-06-17
	 
	 
	9000
	以上二线海景洋房售价，一线海景洋房均价12000元/平


历史价格走势

	记录时间
	最高价格
	均价
	最低价格
	保利海陵岛价格描述

	2014-07-24
	 
	9500元/平方米
	 
	此为别墅售价

	2014-06-20
	 
	11000元/平方米
	 
	 

	2014-05-21
	 
	11000元/平方米
	 
	 

	2014-04-17
	 
	13000元/平方米
	 
	 

	2014-01-23
	 
	12000元/平方米
	 
	 

	2013-11-14
	 
	11000元/平方米
	 
	 

	2013-07-12
	 
	16000元/平方米
	 
	 

	2013-04-16
	 
	12000元/平方米
	 
	 

	2013-02-20
	 
	12000元/平方米
	 
	 

	2012-11-15
	 
	12000元/平方米
	 
	 

	2012-10-16
	 
	12000元/平方米
	 
	 

	2012-08-20
	 
	11000元/平方米
	 
	 

	2012-07-18
	 
	11000元/平方米
	 
	 

	2012-07-02
	 
	11000元/平方米
	 
	 

	2012-05-31
	 
	11000元/平方米
	 
	 

	2011-12-09
	9800元/平方米
	9500元/平方米
	8000元/平方米
	银行按揭贷款,分期付款,一次性付款

	2011-11-17
	 
	8000元/平方米
	 
	 

	2011-10-21
	9800元/平方米
	9500元/平方米
	8000元/平方米
	一次性、按揭、分期


海陵岛试验区召开全区工作大会，吹响了综合改革项目建设年的冲锋号角。今年，海陵岛将全力以赴抓项目、强服务、转作风、促改革、惠民生，努力实现开门红。
                             ENDIND。。。
